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Bu rapor Sermaye Piyasalar: Kurulu Tebligi VI1-128.1 Pay Tebligi’'nin 29. maddesine istinaden, ALB Yatirim Menkul
Degerler A.S. Kurumsal Finansman Departman: tarafindan, Meka Beton Santralleri Imalat Sanayi ve Ticaret A.S
paylarimin halka arzi kapsaminda Vakif Yatirnm Menkul Degerler A.S.’nin hazirladigi fiyat tespit raporunu
degerlendirmek amaciyla hazirlanmis olup, yatirimcilarin pay alim satimina iliskin herhangi bir tavsiye veya teklif
icermemektedir.

Yatirim kararlarimin 1lgili 1zahnamenin ve fiyat tespit raporunun incelemesi sonucu verilmesi gerekmektedir. Rapor
icerisinde bulunabilecek hata ve noksanlikiardan ALB Yatirim Menkul Degerler A.S. hicbir sekilde sorumlu tutulamaz.

1. Halka Arza Iliskin Bilgileri

Halka Arz Bilgileri

Borsa Kodu MEKAG
Talep Toplama Tarihleri 5 - 6 EKim 2023
Halka Arz Fiyat1 (TL) 25.00
Halka A¢ikhk Orani (%) 27.04%
Halka Arz Y ontemi Sabit Fiyatla Talep Toplama
Halka Arz Metodu Sermaye Artirmm ve Ortak Satisi
Sermaye Artis1 (TL) | 12,500,000
Ortak Satis1 (TL) L L L L L 4,400,000
Toplam Sermaye Artirmmu (TL) 16,900,000
Halka Arz Biyiikligii (TL) 422,500,000

Kaynak: Meka Beton Santralleri Fiyat Tespit Raporu, KAP

2. Sirket’in Faaliyetlerine Iliskin Ozet Bilgi

Sirket; ingaat, agrega tiretimi, endiistriyel iiretim ve madencilik endiistrilerinin ihtiyaci olan beton santralleri ile
kirma eleme ve madencilik ekipmanlarinin pazarlamasi, tasarimi, imalati, montaji ve satis sonrasi hizmetlerini
gerceklestirmektedir. Bu iiretimleri gergeklestirmek icin gerekli makine, techizat, hammadde, mamul ve yan
mamullerin ithalati, ihracati, alimi ve satimi faaliyetlerini de yerine getirmektedir. Ayrica, Sirket iirettigi tirtinlerin
satis sonrasi hizmetler kapsaminda saha kurulumlannin yapilmasi, devreye alinmasi, saha test hizmetlerinin
verilmesi, ariza, bakim ve onarim hizmetlerini vermektedir.

Sirket, iki ana iiriin grubunda faaliyet gosteren endiistriyel tesis ve ekipman tireticisidir. Bu faaliyet alanlari;
1. Beton santralleri ve
2. Kirma eleme tesis ve ekipmanlaridir.

Sirket'in amag ve konusu faaliyet alanlar1 kapsamindaki ekipman ve tesislerin miihendislik tasarimlarini yapmak,
yeni uriin gelistirmek amaciyla Ar-Ge faaliyetleri ylriitmek, tasarlanan makine ve ekipmanlarin imalatini ve
pazarlamasini yapmak, satis sonras1 hizmetler: sunmak, tiim satis ve satis sonras1 hizmetlerdeki verimi ve kalitesini
artirabitmek adina kurumsal orgiitlenmesini gelistirmektir.

3. Sirket’in Fon Kullanim1 Hakkinda Bilgi

Sirket; halka arz sonrasi elde edecegi gelirin yaklasik %84-90 arasin1 yatirim harcamalar ve isletme sermayesinde
kullanmay1, diger %5-8 lik kismi ile de GES kurulumu ve ARGE harcalamalarinda degerlendirmeyi planlamaktadir.

Fon Kullanim Bilgiler1
Yatrmm Harcamalari %42-%45
Isletme Sermayesi %42-%45
GES Kurulumu %5-%8
ARGE ve Uriin Gelistirme Harcamalar1 %5-%8

Kaynak: Meka Beton Santralleri Fiyat Tespit Raporu, KAP
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4. Sirket’in Halka Arz Oncesi ve Sonras1 Ortaklik Yapisi

Sermaye artirimi seklinde halka arz edilecek olan Sirket’in halka aciklik oraninin %27.04 olmasi ve 16,900,000 TL
nominal degerli paylarin ihra¢ edilmesi planlanmaktadir.

Halka Arz Oncesi Halka Arz Sonrasi

Unvani/ Adi Soyadi GRUBU |  Tutar (TL) Oran(%) | Tutar(TL) | Oran (%)

A g 10,000,000 20.00 10,000,000 16.00
Mehmet Kaybal

B 30,000,000 80.00 25,600,000 40.96
Sinan Kaybal B | 2500000 | 500 2500000 | 4.00
Kerem Kaybal B | 2,500,000 | 5.00 | 2,500,000 | 4.00
Selma Kaybal B | 2500000 |  500] 2500000 | 4.0
Sener Koken B | 2,500,000 5,00 2,500,000 | 4.00
Halka Ac¢ik Kisim B - - 16,900,000 27.04

62,500,000

50,000,000

100.00 100.00

Kaynak: Meka Beton Santralleri Fiyat Tespit Raporu, KAP

5. Finansal Tablolar

5a. Ozet Bilanco

31.12.2020
138,245,373
54,868,794

31.12.2021
234,338,556
72,460,067

31.12.2022
508,686,186
90,796,387

30.06.2023

720,824,576
115,157,307

Bilanc¢o (TL)

Donen Varliklar
Duran Varliklar

Toplam Varhklar 193,114,167 | 306,798,623 | 599,482,573 | 835 981,883
Kisa Vadeli Yikiimlilikler 384100478 | 605,672,494
Uzun Vadeli Yiikimlilikler 41,669,846
Ozkaynaklar 1937420 | 75852773 | 176038128 | 188,639,543

Toplam Kaynaklar | 193,114,167 | 306,798,623 | 599,482,573 | 835981883

Kaynak: Meka Beton Santralleri Fiyat Tespit Raporu, KAP

5b. Gelir Tablosu

Gelir Tablosu (TL) 31.12.2020 31.12.2021 : 31.12.2022 30.06.2022 © 30.06.2023
Hasilat 206,124,190 353,607,766 { 717,665,743 { 291902418 : 483,118,178
Satiglarm Maliyeti 147,497,285 267,894,828 | 555,613,252 | 223,952,723 i 386,104,678

Briit Kar/Zarar 58,626,905 { 85,712,938 | 162,052,491 : 67,949,695 : 97,013,500
Genel Y onetim Gideri 12,465,170 19,035,717 51,726,451 15,383,146 42,339,595
Pazarlama Satis Dagitim Gideri 7,204,895 14,038,732 26,647,704 9,955,184 17,389,415
Aragtrma ve Gelistirme Giderleri 2,761,195 128,774 969,357 529478 501,602
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler 48,691,923 107,904,188 } 144,733,018 79,653,566 | 183,105,542
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler 50,297,469 123,628,786 166,094,587 94,491,040 200,347,569

Esas Faaliyet Kar/Zaran 34,590,099 36,185,117 ; 61,347,410 ¢ 27,244,413 : 19,540,861
Yatrm Faaliyetlerinden Gelirler 3,414,244 1,042,996 75,291,452 692,334 18,650,116
Y atirim Faaliyetlerinden Giderler - - - - -

Finansman Gideri Oncesi Faaliye t Kar/Zaran 38,004,343 37,228,113 : 136,638,862 27,936,747 : 38,190,977
Finansman Geliri - - - - -
Finansman Gideri 5,065,648 2,691,762 5,446,968 2,183,536 7,885,617

Vergi Oncesi Kar/Zarar 32,938,695 34,536,351 ; 131,191,894 : 25,753,211 : 30,305,360
Ddénem Vergi Gelir/Gider 971,499 3,408,033 12,775,066 2,562,507 10,354,040
Ertelenmis Vergi Gelir/Gider 9,381,856 4477069 [- 9646566 (- 2881491 - 4,234,660

Donem Kar/Zaran 41,349,052 { 35,605,387 { 108,770,262 | 20,309,213 | 15,716,660

Kaynak Meka Beton Santralleri Fiyat Tespit Raporu, KAP
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6. Degerleme

Vakif Yatinm Menkul Degerler A.S. tarafindan hazirlanan fiyat tespit raporunda sirket i¢in yapilan degerleme
calismasinda sirketin pay basina degerinin belirlenebilmesi amaciyla asagida bulunan degerleme yOontemleriyle inceleme

yapilmistir.

. Carpan Analizi
: Indirgenmis nakit Akimlar1 Analizi

e Pazar Yaklasimi
e Gelir Yaklasimm

6a. Carpan Analizine Gore Degerleme Sonuglari

Sirketin degerleme calismasinda yurtdisi ve yurticinde secilmis sirketlerin FD/FAVOK ve FD/SATIS carpanlari
kullanilmistir. Yurticinde BIST Metal Esya Makine Endeksi (XMESY) ve Insaat Endeksinde (XINSA) yer alan sirketler
hesaplamaya dahil edilmistir. U¢ deger ayiklamasinda XMESY ve XINSA yiliklandirilmis FD/FAVOK hesaplamasinda
5x alt1 ve 20X iistli ¢arpanlar, yilliklandirilmis FD/SATIS rasyosunda ise 4x istii u¢ degerler elimine edilerek medyan
degerleri kullanilmistir. Yurtici carpanlarda ikl endeks icin esit agirlik verilmis olup, Sirket’in USD cinsinden hesaplanan
ozsermaye degeri 67,895,732 USD olarak hesaplanmistir. Yurtdist degerlemesinde ise FD/FAVOK, FD/SATIS
rasyolarinin medyan degerleri sonucu 35,748,622 USD 6zsermaye degeri hesaplanmistir. Sonug olarak yurtici ve yurtdisi
carpan analizi sonucu esit agirhiklandirma yapilarak 51,822,177 USD 6zsermaye degeri hesaplanmustir.

Carpan Analizi

Yurti¢i Carpan Analizi Sonucu (USD) 50% 67,895,732
Yurtdis1 Carpan Analizi Sonucu (USD) 50% 35,748,622
Oz Sermaye Degeri (USD) 51,822,177
USD/TL (28/09/2023) 21.3752
Oz Sermaye Degeri (TL) 1,418,642,460

Kaynak: Meka Beton Santralleri Fiyat Tespit Raporu

6b. Gelir Yaklasimina Gore Degerleme Sonuclari

Vakif Yatirim tarafindan hazirlanmis olan indirgenmis nakit akimlar1 analizi kapsaminda sirket tarafindan asagidaki
varsayim Ve projeksiyonlar kullanilmistir.

* Projeksiyonlar 2023 ve 2028 donemi i¢in yapilmistir.

* Degerleme Sirketin ABD dolarina bagimliliginin ¢ok yliksek olmasi sebebi ile ABD cinsi yapilmastir.

* Projeksiyon donemi AOSM varsayimlari ileriye yonelik sabit tutulmustur.

* RIisksiz faiz oranmi1 Tiirkiye 10 yillik ABD dolar cinsi tahvil getirisi (%8.56) alinmis ve iizerine ihtiyatlilik geregi marj
konulmustur (%10).

« Terminal biiytime genel gecer kabul edilen %5.5 olarak dikkate alinmastir.

« Beta degeri halka aciklik gerceklesmedigi icin 1 olarak dikkate alinmistir.

Agrrlikli Ortalama Sermaye Maliyeti 2023T 2024T 2025T 2026T 2027T 2028T
Risksiz Faiz Oran 10.00% 10.00% 10.00% 10.00% 10.00% 10.00%
Risk Primi 5.50% 5.50% 5.50% 5.50% 5.50% 5.50%
Beta 1 1 1 1 1 1
Ozsermaye Maliyeti 15.50% 15.50% 15.50% 15.50% 15.50% 15.50%
Bor¢lanma Maliyeti 15.50% 15.50% 15.50% 15.50% 15.50% 15.50%
Bor¢ Primi 5.50% 5.50% 5.50% 5.50% 5.50% 5.50%
Kurumlar Vergisi Orani 20.00% 20.00% 20.00% 20.00% 20.00% 20.00%
Vergi Sonras1 Bor¢lanma Maliyeti 12.40% 12.40% 12.40% 12.40% 12.40% 12.40%
Ozsermaye Orani 22.60% 22.60% 22.60% 22.60% 22.60% 22.60%
AOSM 13.10% 13.10% 13.10% 13.10% 13.10% 13.10%

Kaynak: Meka Beton Santralleri Fiyat Tespit Raporu
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Degerleme calismasi kapsamimda Indirgenmis Nakit Akim (INA) yontemine gdre nihai degerlemede %50 agirlik
verilmistir. Sirketin 6zsermaye degeri 65,139,891 USD olarak hesaplanmastir.

INA Analizi Agirlik Sonug

Firma Degeri (USD) o 66,372,660
Net Borg / Net Nakit (USD) ] 1,232,769
Oz Sermaye Degeri (USD) o 65,139,891
USD/TL (28/09/2023) ] 27.3752
Agirhklandinlms Ozsermaye Degeri (TL) 1,783,217,544

Kaynak: Meka Beton Santralleri Fiyat Tespit Raporu

6¢. Nihal Degerleme Sonuclari

Degerleme calismasi kapsaminda Indirgenmis Nakit Akim ydéntemine ve Carpan Analizi yontemine nihai degerlemede esit
agirlik (%50) agirhik verilmistir. Buna gore yurti¢i Ve yurtdisi benzer sirketlerin agirliklandirilmis 6zsermaye maliyeti ile
58,481,034 USD Ozsermaye degeri hesaplanmistir. 28/09/2023 tarihli USD/TL kuru olan 27.3752 ile TL para birimi
cinsine cevrildiginde Halka arz 6ncesi 6zsermaye degeri 1,600,930,010 TL olarak hesaplanmistir. Sirketin 50,000,000 pay
adedi ile beraber pay basina 6zsermaye degeri 32.02 TL olarak hesaplanmustir. Iskonto oram1 %21.92 olarak belirlenmis
olup, iskonto sonrasi1 halka arz fiyat1 25.00 TL olarak belirlenmistir.

Degerleme Sonucu Agrlk  Ozkaynak Degeri
Indirgenms Nakit Ak (USD) 50% 65,139,891
. Piyasa Yaklagmi - Yurt Igi Benzer Sirketler 0% 51822177
Agirhiklandinms Ozsermaye Degeri (TL) 100% 58,481,034
USD/TL (28/09/2023) 21.3752
Halka Arz Oncesi (")zsermaye Degeri (TL) 1,600,930,010
Pay Adeti 50,000,000
Pay Basina Ozsermaye Degeri (TL) 32.02
Iskonto Oran 21.92%
Halka Arz Sonras1 Hedef Piyasa Degeri (TL) 1,250,006,152
Iskonto Sonras1 Halka Arz Fiyat1 (TL) 25.00

Kaynak: Meka Beton Santralleri Fiyat Tespit Raporu

7. Degerleme Sonucu

Degerleme calismasi1 kapsaminda Vakif Yatirnom tarafindan kullanilan yontemler ve ilgili ¢alismalar incelenerek
halka arz fiyat1 olan 25.00 TL’nin makul oldugu diisiinmekteyiz. Ayrica halka arz fiyatlamasinda uygulanan
%21,92 iskonto orammmin makul oldugunu diisiinmekteyiz. Degerleme ile ilgili ek goriislerimiz asagidaki gibi
ozetlenmistir:

 Genel itibari ile hem piyasa carpanlart hem de INA analizinde aciklanan bilgilerin yeterince detayli ve anlasilir oldugu
kanaatindeyiz.

 Fiyat tespit raporu icinde verilen sektorel ve sirket bazli bilgilerin yeterince detayli ve anlasilir oldugu kanaatindeyiz.

e INA degerlemesindeki varsayimlarin kaynak acisindan ve varsayimsal acidan makul oldugunu diisiinmekteyiz.

e Benzer sirketlerin ve INA analizinin agirliklandirma oranlarin1 makul bulmaktayiz.

* Benzer sirket yontemlerinde FD/FAVOK ve FD/SATIS oranlarinin kullanilmasini1 makul goriiyoruz. EK agiklamalar ile
neden diger rasyolarin kullanilmadigina dair bilgilerin yeterince detayli ve anlasilir oldugu kanaatindeyiz.

e Sirketin finansal kalemlerinin ABD dolar1 bazinda hassasiyetinin yiiksek olmasmdan dolay1 INA degerlemesinin USD
cinsinden yapilmasini makul buluyoruz.

» Sirketin AOSM hesaplamasinda risksiz faiz orani olarak Tiirkiye 10 yillik ABD dolar1 cinsi tahvil getirisinin alinmasini
(%8.56) ve iizerine ihtiyatlilik geregi marj konulmasini (%210) makul buluyoruz.

* Risk primi olarak Damadoran'in verilerinin/hesaplamalarinin {izerine ihtiyatlilik geregi marj konulmasim1i makul
buluyoruz.

e Carpan analizinde Sirket'in faaliyet konusu olan Metal Esya Makine Endeksi ve Insaat Endeksinin kullanilmasini ve
ihtiyathilik geregi medyanin kullanilmasin1 makul buluyoruz.

e Carpan analizinde U¢ deger ayiklanmasinda FD/FAVOK icin genel piyasa uygulamalarinda alt ve iist bant secimini
makul bulmak ile beraber ihtiyathilik geregi FD/SATIS rasyosunda sadece iist band u¢ deger ayiklamasini makul
buluyoruz.

4 44 9 ~2.582 www.albyatirim.com.tr


https://www.albyatirim.com.tr
https://www.facebook.com/Albyat%C4%B1r%C4%B1m-102716698548421
https://www.linkedin.com/company/albyat%C4%B1r%C4%B1m/
https://www.instagram.com/albyatirim/
https://www.youtube.com/channel/UCuiRqZKkY2WTJzg5WAgnENQ/featured
https://twitter.com/ALBYATIRIM
https://www.albyatirim.com.tr

Dalbyatirm 0 O00BG O

T+90(212) 3700370 F +90 (212) 370 0371
kurumsalfinansman@albyatirim.com.tr

Fulya Mah. Buyukdere Cad. Torun
Center No:74 A/80 34394 Sisli /
Istanbul

CEKINCE: Bu rapor tarafimizca dogrulugu kabul edilmis kaynaklar kullanilarak hazirlamis olup yatirimeilara kendi olusturacaklar:
yatirim kararlarinda yardimci olmayi1 hedeflemekte ve herhangi bir yatirim aracimi alma veya satma yoniinde yatirimcilarin
kararlarini etkilemeyi amaclamamaktadir. Yatirimcilarin verecekleri yatirim kararlari ile bu raporda bulunan goriis, bilgi ve veriler
arasinda bir baglant1 kurulamayacagi gibi, s6z konusu kararlarin neticesinde olusabilecek yanlislik ve zararlardan kurum calisanlari
Ile ALB Yatirnm Menkul Degerler A.S.’nin herhangi bir sorumlulugu bulunmamaktadir. Bu rapordaki her tiirlii i¢ ce dis piyasa tablo
grafikler, bu konularda resmi hizmet veren yetkili {i¢lincii kisi kurumlardan elde edilmis olup, ALB Yatirirm Menkul Degerler A.S.
tarafindan herhangi bir maddi menfaat beklentisi olmaksizin genel anlamda bilgilendirmek amaciyla hazirlanmistir. Bu raporda
bulunan bilgiler belli bir gelirin saglanmasina yonelik olarak verilmemektedir.

YASAL UYARI: Burada yer alan her tiirlii bilgi, degerlendirme, yorum ve istatistiki sekil ve degerler hazirlandig: tarih itibariyle
mevcut piyasa kosullar1 ve giivenilirligine inanilan kaynaklardan elde edilerek derlenmistir. ALB Yatirnrm Menkul Degerler A.S.
tarafindan, karsiliginda herhangi bir maddi menfaat temin edilmeksizin, genel anlamda bilgi vermek amaciyla hazirlanmis olup, hicbir
sekilde yonlendirici nitelikte olmayan bilgiler yatirimcilar tarafindan danismanhik faaliyeti olarak kabul edilmemeli ve yatirim
kararlarina esas olarak alinmamalidir. Bu bilgiler, belli bir getirinin saglanmasina yonelik olarak verilmemekte ve bu yonde herhangi
bir sekilde taahhiit veya garantimiz bulunmamaktadir. Bu itibarla bu sayfalarda yer alan ve hi¢ bir sekilde yonlendirici nitelikte
olmayan hususlar hakkinda herhangi bir sorumlulugumuz bulunmamaktadir. Gerek bu yayindaki, gerekse bu yayinda kullanilan
kaynaklardaki hata ve eksikliklerden ve bu yaymdaki bilgilerin kullanilmasi sonucunda yatinmcilarin ve/veya ilgili kisilerin
ugrayabilecekleri dogrudan ve/veya dolayli zararlardan, kar yoksunlugundan manevi zararlardan her ne sekil ve surette olursa olsun
liclincii kisilerin ugrayabilecegi her tiirlii zararlardan dolayr ALB Yatinm Menkul Degerler A.S. sorumlu tutulamaz. Burada yer alan
yatirim bilgi, yorum ve tavsiyeleri yatirim danigsmanligi kapsaminda degildir. Yatinm damismanligir hizmeti, yetkili kuruluslar
tarafindan kisilerin risk ve getiri tercihleri dikkate alinarak kisiye 6zel sunulmaktadir. Burada yer alan yorum ve tavsiyeler ise genel
niteliktedir. Bu tavsiyeler mali durumunuz ile risk ve getiri tercihlerinize uygun olmayabilir. Bu nedenle, sadece burada yer alan
bilgilere dayanilarak yatirim karar1 verilmesi beklentilerinize uygun sonuglar dogurmayabilir.
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